
П Р О Е К Т  НА  Д О Г О В О Р

ЗА НАЕМ  НА ЧАСТ ОТ ИМОТ-ПУБЛИЧНА ДЪРЖАВНА СОБСТВЕНОСТ 

                          № ……………………………………….2018 год.
Днес, .............2018 г., в гр. София,  между: 

1. Национален музей „Земята и хората”, гр. София 1421, бул. „Черни връх” № 4, Булстат 000675880, телефон: 02/ 865-66-39, факс:02/866-14-55, е-mail:office@earthandman.org, представлявано от Чавдар Иванов Начев - директор и Венцислава Иванова Велчева - главен счетоводител, наричано по-долу НАЕМОДАТЕЛ, от една страна и от друга 

2. ………..............…………… ЕИК/БУЛСТАТ……….…………, със седалище на управление: .....……………………….., представлявано от ……......……. – управител/ изпълнителен директор, ЕГН ……………, л.к. № …………. , телефон..........................., факс................наричан по-долу НАЕМАТЕЛ, на основание влязла в сила Заповед №..... .........................2018 г. на директора на Национален музей „Земята и хората” по чл. 55, ал.1 от ППЗДС за определяне на спечелил тръжна процедура за отдаване под наем на част от имот-публична държавна собственост, се сключи настоящият договор за следното:


І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл. 1. НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ за временно възмездно ползване част от имот – публична държавна собственост, находящ се в гр. София, бул. Черни връх”№ 4, съгласно АПДС № 01560/16.02.1999 г., представляваща търговски обект с площ 27,70 кв. метра, намиращ се във фоайето на музейната сградата.

Чл. 2. НАЕМАТЕЛЯТ приема да ползва описания в чл. 1 от договора недвижим имот, съгласно предназначението му – за продажба на минерали и изделия от тях срещу заплащане на наемна цена съгласно посоченото в Раздел ІIІ от настоящия договор.  

            ІІ. СРОК НА ДОГОВОРА

Чл. 3. Настоящият договор се сключва за срок от 5 (пет) години, считано от датата на  подписването на предвидения в чл. 7, ал. 2 протокол-опис за предаване на имота.
            ІІІ. НАЕМНА ЦЕНА

Чл. 4. (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ ползването на имота по чл. 1 срещу заплащане на месечна наемна цена в размер на ……... (................................. ) лева без ДДС, представляващи ...............................лева с ДДС.

(2) Наемната цена се заплаща ежемесечно – от първо до десето число на всеки календарен месец, за текущия месец. Сумата, заплатена от наемателя като депозит за участие в търга, се възстановя в 10 /десет/ дневен срок след изтичане на срока за обжалване на заповедта по чл. 55, ал. 1 от ППЗДС, за всички участници в търга.

(3) В тридневен срок от влизане в сила на заповедта по ал.2 за определяне на спечелилия търга участник, НАЕМАТЕЛЯТ внася гаранционен депозит в размер на 2 /два/ месечни наема. Гаранционният депозит подлежи на връщане в срок до 2 /два/ месеца от НАЕМОДАТЕЛЯ на НАЕМАТЕЛЯ след приключване на взаимоотношението по настоящия договор, в случай че НАЕМОДАТЕЛЯТ не констатира необходимост да използва депозита или част от него за покриване на разходи във връзка с произтичащи по договора и неизпълнени от страна на НАЕМАТЕЛЯ задължения.

Чл. 5. Плащанията към НАЕМОДАТЕЛЯ в изпълнение на настоящия договор могат да се извършват в брой в касата на НАЕМОДАТЕЛЯ или по банков път по неговата банкова сметка, както следва: УНИКРЕДИТ БУЛБАНК АД, кл. Батенберг; ул. „Ал. Батенберг” № 12;
IBAN: BG03UNCR96603119989912, BIC: UNCRBGSF.

Чл.6.(1) Наемната цена по чл. 4, ал.1 се актуализира периодично съобразно инфлационния индекс, обявен от Националния статистически институт. Промяната на наемната цена се извършва, ако обявената инфлация е над 10 % съотнесено към момента на сключване на договора.

(2) При промяна на действащата нормативната уредба, ако размерът на определената след търга наемна цена, посочена в чл. 4, ал. 1, се окаже по – ниска от тази, определена по критериите за държавните имоти в Правилника за прилагане на закона за държавната собственост, НАЕМОДАТЕЛЯТ си запазва правото да поиска с 2-седмично писмено предизвестие актуализация на наемната цена.

            ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

Чл. 7. (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да предостави на НАЕМАТЕЛЯ описания в чл. 1 от договора недвижим имот в състояние, отговарящо на уговореното предназначение, и да осигури спокойното и безпрепятствено ползване на имота от страна на НАЕМАТЕЛЯ. 


(2) Предаването на имота и неговото състояние се удостоверяват с протокол - опис, съставен в два еднообразни екземпляра и подписан от НАЕМАТЕЛЯ и определени от НАЕМОДАТЕЛЯ служители/служител, отговорни за изпълнението на договора. Протоколът се прилага към настоящия договор и е неразделна част от него. 


Чл.8. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да оказва съдействие на НАЕМАТЕЛЯ пред държавните и общински органи и власти по въпроси, касаещи статута му на собственик и отнасящи се до правата на НАЕМОДАТЕЛЯ.


Чл.9. НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да оказва на НАЕМАТЕЛЯ необходимото съдействие за безпрепятствена и безопасна експлоатация на наетия обект, предмет на настоящия договор.


Чл.10.(1) НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да поддържа в изправност всички технически връзки в сградата си, авариите на които биха довели до непредвидени и значителни по размер материални щети на НАЕМАТЕЛЯ. Поддръжката на техническите връзки до отдадения под наем обект е за сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ, а тяхната поддръжка в наетия обект е за сметка на НАЕМАТЕЛЯ.

Чл. 11. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право:


1. да получава в срок уговорената наемна цена, включително разходите за съпътстващи консумтиви;


2. след прекратяване на договора да получи отдадения имот във вида, в който го е предал, заедно с направените подобрения, съгласно чл. 14, ал. 3;

3. да проверява по всяко време дали имотът се ползва от НАЕМАТЕЛЯ съобразно определеното с договора предназначение, както и дали се поддържа от него с грижа на добър стопанин.

            V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ


Чл. 12. (1) НАЕМАТЕЛЯТ има право да ползва отдадения  под наем недвижим имот само съобразно неговото предназначението, посочено в чл.2 от договора.


(2) НАЕМАТЕЛЯТ има право да извършва вътрешни преустройства на наетите помещения, съобразно своите нужди само след получаване на писмено съгласие от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ.


Чл. 13. За ползването на имота НАЕМАТЕЛЯТ заплаща наемна цена по начина и в сроковете, определени в Раздел ІІ /втори/ и ІІІ /трети/ от договора. 

Чл. 14. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава:
(1) Да извършва за своя сметка обикновените и текущи ремонти в наетия имот; да заплаща ежемесечно всички консумативи, свързани с ползването на имота – електричество, вода, телефон, отопление и др. в срок до 10 (десет) дни от представяне на фактура.
(2) Да заплаща годишна такса смет, определена пропорционално на ползваната от него квадратура на обекта.


(3) При констатирана необходимост и след постигане на съгласие от двете страни, да извършва основен ремонт на наетия имот за своя сметка, при спазване на разпоредбата на чл.16, ал.3 от Закона за държавната собственост.

(4) При извършване на трайни подобрения, да осъществява същите за своя сметка и след получаване на писмено съгласие от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ, в случай, че страните не се споразумеят по друг начин за това. След прекратяване на договора стойността на направените подобрения не се дължи от НАЕМОДАТЕЛЯ и НАЕМАТЕЛЯТ няма право да задържа имота с искане за заплащането им; 


(5) Да съгласува всички промени или нововъведения, касаещи интериора на обекта с НАЕМОДАТЕЛЯ

(6) Да подпише допълнително споразумение за индексиране на месечната наемна цена, съгласно посоченото в чл. 6, ал. 1 и ал. 2 от договора.
(7) Да спазва точно и навременно предписанията за ползване на обекта, направени от  съответните компетентни органи, както и противопожарните изисквания и вътрешни правила при експлоатацията на обекта и достъпа до него.
(8) Да почиства и хигиенизира за своя сметка и със свои ресурси и средства обекта, предмет на настоящия договор.

(9) Да работи от 10.00 часа до 18.00 в работни дни, в почивни и празнични дни.
(10) НАЕМАТЕЛЯТ плаща консумираната електрическа енергия, чието количество се установява по монтирания в помещението контролен електромер и се отразява в двустранни протоколи. 

Чл.15. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да поддържа наетия имот с грижа на добър стопанин и да взема необходимите мерки за опазването му от посегателства на трети лица. 


Чл.16. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да осигури достъп до имота за извършване на проверки от НАЕМОДАТЕЛЯ или определени от него лица. 


Чл.17. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да спазва стриктно установения пропускателен режим в сградата на НАЕМОДАТЕЛЯ и да не създава пречки за ползването на останалите й части.


Чл.18. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да спазва стриктно всички изисквания на Хигиенно - епидемиологична инспекция и противопожарните норми при експлоатация на имота.


Чл.19. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да уведомява незабавно НАЕМОДАТЕЛЯ за посегателства върху наетия обект от страна на трети лица и нанесени повреди, както и да предприема мерки за предотвратяването на щети в по-големи размери.

Чл.20. НАЕМАТЕЛЯТ няма право да преотдава обекта или части от него на други физически или юридически лица.


Чл.21.(1) След прекратяване на договора НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да предаде в едноседмичен срок на НАЕМОДАТЕЛЯ имота с протокол – опис, в състоянието, в което го е приел, установено с протокола по чл. 7, ал. 2 от настоящия договор.

(2) НАЕМАТЕЛЯТ обезщетява НАЕМОДАТЕЛЯ за причинените през време на ползването на имота вреди, включително и за вредите, причинени от трети лица, които той е допуснал в имота. 

VI. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

Чл. 22. (1) Настоящият договор се прекратява в следните случаи:

1.  с изтичане на уговорения срок на договора.

2. по взаимно съгласие на страните, изразено писмено.

3. с отправяне на 1-месечно писмено предизвестие от страна на НАЕМОДАТЕЛЯТ до  НАЕМАТЕЛЯ.

4. с отправяне на 3-месечно писмено предизвестие от страна на НАЕМАТЕЛЯ до НАЕМАТЕЛЯ.

(2) НАЕМОДАТЕЛЯТ може да развали договора преди изтичането на срока му, без да дава допълнителен срок за изпълнение, ако:

1. НАЕМАТЕЛЯТ откаже и не изпълни поетото в чл. 14, ал. 6 задължение;


2. НАЕМАТЕЛЯТ ползва наетия обект при съществено нарушение на уговореното ползване или по такъв начин, че съществено уврежда целостта на обекта и/ или сградата или създава сериозна опасност за такова увреждане;


3. НАЕМАТЕЛЯТ повече от два пъти е бил в закъснение за плащане на наемната цена и/или съответния дължим размер на който и да било от консумативите, свързани с ползването на имота, които закъснения са продължили повече от 10 (десет) работни дни;


4. НАЕМАТЕЛЯТ не е платил наемната цена за два или повече последователни месеца и/или съответния дължим размер на който и да било от консумативите, свързани с ползването на имота.


5. При всяко друго виновно неизпълнение на задължения по настоящия договор.

           VІІ. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ

Чл.23.(1) При забава на плащане на наемна вноска, НАЕМАТЕЛЯТ дължи законната лихва върху месечната наемна вноска за всеки просрочен ден до датата на плащането. 

(2) НАЕМОДАТЕЛЯТ има право вместо законната лихва по ал.1, да претендира  неустойка в размер на 2 % (два процента) от месечната наемна вноска по чл. 4, ал.1 от договора за всеки просрочен ден, до датата на плащането. 
Чл. 24. При разваляне на договора по реда и съгласно предвиденото в чл. 22, ал. 2,  НАЕМАТЕЛЯТ  дължи на НАЕМОДАТЕЛЯ неустойка в размер на една наемна вноска по чл. 4, ал.1 от договора.

Чл. 25. (1) Ако НАЕМОДАТЕЛЯ установи липси или повреди в имота, причинени от НАЕМАТЕЛЯ или от трети лица, които той е допуснал в него, наемателят следва да отстрани повредите за своя сметка или да ги заплати по действащи пазарни цени в 15 - дневен срок от получаване на поканата. 

(2) Вредите се установяват от представители на НАЕМОДАТЕЛЯ, а размерът им – от външно лице – лицензиран оценител, определен от НАЕМОДАТЕЛЯ.


VІІІ. НЕПРЕДВИДЕНИ ОБСТОЯТЕЛСТВА. НЕПРЕОДОЛИМА СИЛА
Чл.26.(1) Страните се освобождават от отговорност за неизпълнение на задълженията си, когато невъзможността за изпълнение се дължи на непредвидени обстоятелства. Никоя от страните не може да се позовава на непредвидени обстоятелства, ако е била в забава и не е информирала другата страна за възникването на непредвидени обстоятелства.

(2) Страната, засегната от непредвидени обстоятелства, е длъжна да предприеме всички действия с грижата на добър стопанин, за да намали до минимум понесените вреди и загуби, както и да уведоми писмено другата страна в срок от 5 дни от настъпването на непредвидените обстоятелства. При неуведомяване се дължи обезщетение за настъпилите от това вреди. За дата на уведомлението се счита:

1. датата на предаването – при лично предаване на уведомлението;

2. датата на пощенското клеймо на обратната разписка – при изпращане по пощата;

3. датата на доставка, отбелязана върху куриерската разписка – при изпращане по куриер;

3. датата на приемането – при изпращане по факс;

4. датата на получаване – при изпращане по електронна поща; 

(3) Докато траят непредвидените обстоятелства, изпълнението на задълженията и на свързаните с тях насрещни задължения се спира.

(4) Не може да се позовава на непредвидени обстоятелства онази страна, чиято небрежност или умишлени действия или бездействия са довели до невъзможност за изпълнение на договора.

(5) Липсата на парични средства не представлява непредвидени обстоятелства.

ІX. ПОВЕРИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ. ЗАДЪЛЖЕНИЯ ЗА ПОВЕРИТЕЛНОСТ
Чл.27. Страните се споразумяват, че за целите на този договор ще считат като „Поверителна информация” всички технически или други данни, формули, скици, типови документи, финансови условия, бизнес планове, информация за сътрудници, търговска документация, списъци на миналите, настоящи и потенциални партньори, документация на проекти, списъци на служителите и данни относно тях, сключени договори, договорни отношения, ценообразуване, информация, която е свързана с лични данни, финансова информация, ноу-хау и всякаква друга информация, на някоя от страните по договора, която е била разкрита на другата страна, с оглед  точното изпълнение на задълженията им или информация, до която едната страна има достъп, предоставен й от другата страна. 

Чл.28. Не се счита за поверителна информация всяка информация, която е публично известна, общодостъпна, или в нормативен акт се изисква нейното огласяване или публикуване.

Чл.29. Всяка от страните по договора се задължава да предприеме необходимите действия за опазване на поверителната информация, както и да я използва само при или по повод задълженията си, свързани с настоящия договор.

Чл.30. Всяка от страните е длъжна да не разкрива на трети лица по какъвто и да е начин Поверителна информация без предварителното писмено съгласие на другата страна за такова разкриване.

ХІ. ДРУГИ УСЛОВИЯ

Чл. 31. За всички неуредени в този договор отношения се прилагат разпоредбите на Закона за държавната собственост, Правилника за прилагане на Закона за държавната собственост, Закона за задълженията и договорите и действащото в страната законодателство. 
Чл. 32. Всяка отделна разпоредба от този договор е самостоятелна и независима от другите разпоредби и нейната невалидност или нищожност не влече невалидността или
нищожността на останалите разпоредби.

Чл.33. Всички спорове, които могат да възникнат във връзка с настоящия договор, по повод неговото изпълнение или тълкуване, включително споровете, породени или отнасящи се до неговата недействителност или прекратяване, страните трябва да решат чрез договаряне помежду си.
Чл.34. В случай на невъзможност за разрешаване на споровете по пътя на договарянето, те подлежат на разглеждане и решаване по съдебен ред от компетентния съгласно българското законодателство съд по седалище на НАЕМОДАТЕЛЯ.

Настоящият договор се състави в 2 /два/ еднообразни екземпляра на български език – един за НАЕМАТЕЛЯ и един за НАЕМОДАТЕЛЯ.

ЗА НАЕМОДАТЕЛ:                                                               ЗА НАЕМАТЕЛ:

................................................                                                   .................................................
Чавдар ИВАНОВ Начев
ДИРЕКТОР 

................................................

ВЕНЦИСЛАВА ИВАНОВА ВЕЛЧЕВА
Главен счетоводител
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